Samstag, 17. Marz 2007

Die Suche nach dem
besten Angebot

Drei Schritte zur Immobilienfinanzierung / Experte rat: ,,Sorgfaltig vergleichen”

Frankhurter Bundschau

Unter der Baufinanzierung versteht man
die Gesamtfinanzierung fur eine Immobilie.
Sie ist wesentlich, wenn es darum geht,
den Wunsch nach einem Eigenheim wahr
werden zu lassen.

FRANKFURT A. M. - Wer sich den Traum von
den eigenen vier Wanden erfiillen will, soll-
te nicht nur handwerklich geschickt sein,
sondern vor allem gut rechnen k&nnen.
Denn beim Start in das Abenteuer Eigen-
heim ist ein genaues Ausloten der finanziel-
len Moglichkeiten unerlésslich. Und zwar
im Idealfall schon bevor die konkrete Bau-
planung oder die Suche nach dem Wunsch-
objekt beginnt. ,,Ein sorgfiltiger Vergleich
der Angeboteist deshalb Pflicht® sagt Franz
Liicke, Immobilienexperte der Frankfurter
Direktbank ING-DiBa.Errit zum systemati-
schen Vorgehen in drei Schritten.
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Festlegung des Finanzierungsbedarfs

Die H6he der Zinsen hidngt nicht zuletzt da-
von ab, wie viel Fremdgeld fiir die Realisie-
rung des Bau- oder Kautvorhabens benotigt
wird. Deshalb muss allen potenziellen Finan-
zierern der gleiche Kreditbedarf vorgege-
benwerden. Genauso muss der Bauherr vor-
ab entscheiden, liber welchen Zeitraum der
aktuelle Zins festgeschrieben werden soll.
Denn eine Fiinf-Jahres-Kondition einem An-
gebot mit zehnjdhriger Zinsbindung gegen-
tiberzustellen, hiefSe Apfel mit Birnen ver-
gleichen. Einfluss auf den Effektivzins hat
auch die Frage, wie schnell der Kredit zu-
riickgezahlt werden soll.

Deshalb muss allen Anbietern ein be-
stimmter Tilgungssatz in Prozent pro Jahr
der Darlehenssumme vorgegeben werden.
Wer finanziell noch Spielraum hat, sollte
das Darlehen statt mit einem Prozent lieber
mit 1,5 oder zwel Prozent tilgen. So kommt

der Kreditnehmer schneller von seinem
Schuldenberg herunter und spart iiber die

Jahre jede Menge Zinsen. Ferner sind Darle-
hen mit Sondertilgungsrechten zu bevorzu-
gen. Hier kann der Schuldner iiberschiissige
Mittel oder einen plétzlichen Geldsegen bis
zu einer bestimmten Héhe auflerplanmifiig
in den Vertrag einzahlen. Fiinf Prozent der

Darlehenssumme sind hierbei durchaus iib-

lich.
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Gezielte Angebotseinholung

Mit den Eckdaten der Finanzierung werden
dann beil verschiedenen Finanzierern kon-
krete Angebote eingeholt, am besten schrift-
lich. Allerdings sollten sich die zukiinftigen
Kreditnehmer darauf vorbereiten, dass die
Geldgeber ihrerseits weitere Informationen
einfordern. Und zwar zur Art, Qualitat und
den Kosten der Immobilie, zu den personli-
chen Einkommensverhiltnissen und dem
verfiigbaren Eigenkapital. Im Gegenzug soll-
ten die potenziellen Kreditgeber die folgen-
den Angebotsdaten liefern: Darlehensbe-
trag, Auszahlungskurs, Bearbeitungsge-
biithr, Nominal- und Effektivzins, Zinsbin-
dung, Tilgungssatz und Sondertilgungsop-
tionen, monatlicher Ratenbetrag. AufsSer-
dem wichtig: Die Angabe simtlicher anfal-
lenden Nebenkosten. Konkret gefragt wer-
den sollte dabei vor allem nach den bereits
erwahnten Schitzkosten und bei Bauvorha-
benunbedingt nach Hé6he und Berechnungs-
modalitdten der Bereitstellungszinsen. Letz-
tere sind spdter anhand dieser Vorgaben
und der voraussichtlichen Bauzeit {iber-
schldgig zu ermitteln.
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Auswahl des gunstigsten Kreditangebots

Fiir einen aussagekriftigen Effektivzinsver-

gleich miissen die vom Kunden vorgegebe-
nen Eckdaten bei allen Angeboten iiberein-

stimmen. Der niedrigste antangliche effek-
tive Jahreszins steht dann zunéchst fiir das
beste Angebot. Die zusitzlich angegebenen
Nebenkosten kénnen aber die Rangliste
noch verindern, denn die Geldinstitute
miissen diese Posten nicht automatisch in
den Effektivzins einrechnen. Ein Anhalts-
punkt: Bei einem 100000-Euro-Kredit mit

zehnjdhriger Zinsbindung erhéhen 500
Euro Nebenkosten den Effektivzins um
rund 0,1 Prozent. Genauer ldsst sich der
Zinsaufschlag aber mit speziellen Rech-
nern ermitteln. ID
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