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Billiges Baugeld

adult bei einem Figenheim-
finanzierer demndichst die
Zinsbindung fur sein Dar-
lehen aus, kann er sich
freuen. Denn angesichts des aktu-
ell niedrigen Zinsniveaus wird die
Anschlussfinanzierung deutlich
billiger werden. Dabel miissen die
Bauherren nicht einmal die Kondi-
tionen der finanzierenden Bank
akzeptieren, sondern kénnen pro-
blemlos zu Anbietern mit besseren
Angeboten wechseln.

Und die gibt es reichlich, denn
die Konkurrenz ist grols, die Zins-
unterschiede erheblich. Da rech-
nen sich auch die beim Bankwech-
sel anfallenden Grundbuchkosten
von bis zu 300 €. Einige Anbieter
beteiligen sich zurzeit sogar an
diesen Kosten. Um einem eventu-
ellen starken Wiederanstieg der
Zinsen vorzubeugen, bietet sich
zudem die Moglichkeit eines soge-
nannten Forward-Darlehens. Da-
bei werden die Zinsen schon fir
kiinftige Anschlussfinanzierungen
festgelegt. Denn Zinsexperten ge-
hen davon aus, dass die Bauzinsen
kiinftig eher wieder steigen als
weiter fallen werden.

Laut Kai Oppel, Pressesprecher
des Finanzierungsvermittlers Hy-
pothekendiscount, koénnen For-
ward-Darlehen auch jetzt schon
fiir die Kreditnehmer interessant
sein, die zwischen den Jahren 2000
und 2001 eine Erstlinanzierung
mit zehn Jahren Zinsbindung ab-
geschlossen haben.,, Viele Bauher-
ren diirften ihr Darlehen damals zu
Zinsen zwischen sechs und sieben
Prozent aufgenommen haben®,
sagt Oppel. ,Auch wenn die Kre-
dite erst 2010 und 2011 auslaufen,
konnen sie heute schon mit For-

ward-Darlehen zu Zinssatzen von

4,5 und 4,9 Prozent verldngert wer-

Eigenheimfinanzierer
profitieren derzeit von
der Finanzkrise. Wer
kann, kiimmert sich
jetzt um eine glnstige
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den. Die Zinsersparnis kann dann
besser in eine hohere Tilgung in-
vestiert werden.“ Das bedeutet
schnellere Schuldentreiheit.

Die Zinsen [lr DBaugeld mit
zehnjahriger Laulzeit sind mit ef-
fektiv 4,44 Prozent extrem glinstig
und sogar mit noch langerer Zins-
bindung unter 5 Prozent zu haben.
Wer sich jetzt Gedanken tiber die
Anschlussiinanzierung macht,
muss auch entscheiden, tiber wel-
chen Zeitraum er den Zins fiir das
Baudarlehen abschlielst. Wahrend
dieser Zeit bleibt der Zinssatz kon-
stant — unabhingig von den
Schwankungen der Finanzmarkte.
Wer eine Bindung von zehn Jahren
wahlt, lauft Gefahr, dass sich genau
nach Ablauf dieser Frist das Zinsni-
veau verschlechtert hat und die
Anschlusszinsen teurer werden.
Bel langeriristigen Zinsbindungen
stellt sich dieses Problem nicht.
Denn der Kreditnehmer kann ent-
weder das bessere Zinsniveau bis
zum Ende ausschopien oder aber
das Darlehen bereits nach zehn
Jahren binnen einer Frist von sechs
Monaten kiindigen, statt bis zum
Zinsbindungsende weitere funf
oder zehn Jahre zu warten.

Fiir Robert Haselsteiner, Vor-
stand der Interhyp, macht die der-
zeit flache Zinskurve langiristige
Zinsbindungen besonders attrak-
tiv. ,,Das jetzige Zinsniveau ermog-
licht vielen Anschlussfinanzierern,
mit einem Mal alles unter Dach
und Fach zu bringen®, sagt Hasel-
steiner. ,Betragt die Restlauizeit
etwa nur 15 oder 20 Jahre, ist es rat-
sam, den Zinssatz liber den vollen
Zeitraum festzulegen.”

Die amerikanische Notenbank
Federal Reserve (Fed) hat unter

dem Druck der allgemeinen Fi-
nanzmarktkrise kiirzlich die Leit-

zinsen um 0,75 Prozentpunkte auf
2,25 Prozent gesenkt. Angesichts
der schlechten Verbraucherzahlen
in den USA und der immer noch
hohen Energiekosten geht die Fed
von einem schwachen Wirt-
schaftswachstum von nur 1,3 bis
20 Prozent aus. Sie hat deshalb
weitere Zinssenkungen in Aussicht
gestellt, um Investitionen zu be-
glinstigen. ,,Wir gehen davon aus,
dass die Fed den Leitzins bis zur
Jahresmitte noch um weitere 100
Basispunkte bis auf 1,25 Prozent
senkt”, prognostiziert der Volks-
wirt Christoph Balz von der Com-
merzbank. ,Und die EZB wird
nachziehen.” Bislang hatte die Eu-
ropdische Zentralbank (EZB) da-
raul verzichtet und die europai-
sche Konjunktur und den Inflati-
onsdruck im Euroland zur Grund-
lage ihrer Entscheidungen ge-
macht. Da die Inflationsraten aber
hartnidckig hoch bleiben, wird
selbst bei geringen Zinssenkungen
eine steilere Zinskurve erwartet —
also ein hoherer Zinsaufschlag fir
lange Laulzeiten gegeniiber dem
Geldmarktzins. , Die Zinsen wer-
den angesichts der negativen Intla-
tionserwartungen selbst bei weite-
ren Leitzinssenkungen wieder
steigen.”

Darlehen mit kurzer Bindung
werden im Vergleich zu solchen
mit langer Zinsbindung preiswer-
ter. Fiir die Forward-Darlehen be-
deutet das eine Erhohung der Zu-
schldge. Waren die Darlehen bis
zum Jahresende ohne Zuschlag zu
bekommen, werden jetzt wieder
0,01 Prozent je Monat der Lauizeit
berechnet. Bei lingeren Lauizeiten
konnen damit 0,30 bis 0,50 Prozent
im Jahr dazukommen.
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