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Bausparvertrdge als Geldanlage

Staatliche Pramie bringt Renditekick

Kunden missen gezielt nach Spartarifen fragen / Zinssenkungen wahrscheinlich

Miinchen - Bausparkassen bieten Tarife
an, die vor allem das Sparen lukrativ
machen. Unter Umstanden liegt die Rendi-
te auch jetzt noch bei mehr als flinf
Prozent. Die Institute werben jedoch kaum
mit den Angeboten, denn Renditesparer
sind nicht unbedingt erwlinscht. Die Anbie-
ter furchten, dass staatliche Zuschilsse
wegdfallen kénnten, wenn immer weniger
Bausparer in eine Immobilie investieren.

Von Simone Gréneweg

Die Bausparkassen zieren sich. Wer-
den sie auf ihre Renditetarife angespro-
chen, reagieren sie abweisend. ,Man
lockt mit hohen Zinsen die falschen Kun-
den an“, so der Sprecher einer Bauspar-
kasse. Das habe nichts mehr mit dem Ge-
danken des Bausparens zu tun, erklirt
die Sprecherin eines anderen Instituts.

Vor allem in den vergangenen zwel
Jahren entdeckten viele Anleger den Bau-
sparvertrag als renditetrachtige Sparva-
riante. ,,Staatliche Zuschisse wie die
Wohnungsbaupriamie und die Arbeitneh-

mersparzulage bescherten manchem Spa-
rer sogar Renditen von mehr als sechs
Prozent”, berichtet Thomas Bieler von
der Verbraucherzentrale Nordrhein-
Westfalen. Die BHW rechnet vor, dass
ein Kunde, der jetzt einen Bausparver-
trag abschliefit, noch auf eine Rendite
von 5,3 Prozent kommen kann, wenn er
die Wohnungsbaupramie und die Arbeit-
nehmersparzulage erhilt. Zum Ver-

gleich: Derzeit liegen die Zinsen fiir Spar- °

briefe bei einer Laufzeit von acht Jahren
bei etwa drei Prozent.

Zuschusse in der Diskussion

Mit der eigentlichen Idee des Bauspa-
rens hat das Renditesparen aber nicht
mehr viel zu tun. Urspriinglich galt das
Prinzip: Der eine zahlt ein, der andere
leiht sich Geld, um die eigenen vier Wan-
de zu finanzieren. Doch das Interesse an
den Bausparkrediten sinkt angesichts
der niedrigen Zinsen bei Annuitatendar-
lehen. Das bedeutet, immer mehr Kun-
den lassen sich ihr Guthaben auszahlen
und verzichten auf den Bausparkredit.
Zum Leidwesen der Institute. ,Schlief3-
lich miissen die Bausparkassen die Ein-
zahlungen der Sparer anlegen*, so Pro-
fessor Heinrich Bockholt von der Fach-
hochschule Koblenz. Wollen die Anleger
nur noch hohe Zinsen kassieren, gehe die
Rechnung der Institute nicht mehr auf,
sagt Verbraucherschiitzer Bieler. Denn
normalerweise refinanzierten die Anbie-
ter die Guthabenzinsen ihrer Kunden
mit den Darlehenszinsen der anderen
Kunden.

Was fir die Sparer also duflerst ange-
nehm ist, erfiillt Branchenexperten mit
Sorge. Nimmt die Zahl der Renditespa-
rer noch mehr zu, fiirchten sie zudem die
Streichung der Wohnungsbaupramie.
Die stand bereits 2003 auf der Streichlis-
te der rotgriinen Koalition. ,,Wenn zu vie-
le nur staatliche Zuschiisse kassieren, oh-
ne sich eine eigene Immobilie anzuschaf-
fen, wird die Debatte liber die Zulage er-
neut losgehen”, vermutet die Sprecherin
einer Bausparkasse. Wenig verwunder-
lich, dass sich die Institute zurickhal-

tend zeigen, wenn es um ihre Renditetari-
fe geht. Anleger, die mdglichst hohe Zin-
sen fir das Ersparte erwirtschaften wol-
len und sich sicher sind, dass sie kein Bau-
spar-Darlehen in Anspruch nehmen wol-
len, mussen deswegen bei den jeweiligen
Instituten gezielt nach den speziellen
Renditetarifen fragen. Auch Vermittler
und Berater werden vermutlich nicht un-
bedingt auf diese Tarife hinweisen.
Generell gelten fiir einen Rendite-Bau-
sparvertrag dieselben Bedingungen wie
fiir einen normalen Bausparvertrag. Der
Guthabenzins liegt je nach Tarif zwi-
schen ein und drei Prozent. Verzichtet
man auf das Darlehen, gibt es haufig ei-
nen Bonus. Dadurch erhdht sich die Ver-
zinsung manchmal auf mehr als vier Pro-
zent. ,Neben der Quelle Bausparkasse
tun sich besonders die Alte Leipziger
und die Debeka hervor, wenn es um die
Renditevertriage geht“, so der Finanzex-
perte Bieler. Experten raten den Rendite-
sparern, moglichst Vertrage mit kleinen
Bausparsummen abzuschlieBen. Je klei-
ner die Bausparsumme (sie setzt sich aus
Guthaben und Darlehen zusammen), des-
to niedriger ist auch die Abschlussge-
buhr. Die liegt je nach Tarif zwischen 1,0
und 1,6 Prozent der Bausparsumme. Sie
wird entweder von den ersten Raten ab-
gezogen, oder aber separat vom Bauspa-
rer gezahlt. Manche Anbieter zahlen die-~
se Gebiihr zurick, wenn der Kunde auf
sein Darlehen verzichtet. Auf solche De-
tails sollten Kunden unbedingt achten.
Den absoluten Renditekick bringen in
der Regel die staatlichen Zuschiisse. Wer
jahrlich bis zu 512 Euro (Ehepaare 1024)
spart, erhilt 8,8 Prozent Wohnungsbau-
pramie. Vorausgesetzt das zu versteuern-

de Einkommen liegt nicht tber 25 600
Euro (Ehepaare 51 200). Fiir Arbeitneh-
mer gibt es auflerdem eine neunprozenti-
ge Sparzulage, wenn sie vermégenswirk-
same Leistungen bis zu 470 Euro (Ehe-
paare 940) pro Jahr auf ihr Bausparkon-
to iiberweisen lassen. Doch auch dafir
gibt es Verdienstgrenzen: Dasgu versteu-
ernde Einkommen darf bei Alleinstehen-
den 17 900 Euro (Ehepaare 35 800) nicht
Ubersteigen. Damit sie die Pramien und
Zulage auch wirklich behalten diirfen,
miissen die Bausparer sieben Jahre lang
warten, bis sie sich das angesparte Gutha-
ben auszahlen lassen. Wollen sie schon
vorher auf das Geld zugreifen, diirfen sie
die Zuschiisse nur behalten, wenn sie das
Angesparte auch wirklich zum Bauen,
Kaufen oder Modernisieren einer Immo-
bilie yerwenden.

Tarif wird (iberarbeitet

Wer sich fiir solch einen Renditesparta-
rif interessiert, muss sich beeilen. So
Uberarbeitet die Quelle Bausparkasse ih-
ren Tarif derzeit gerade. Wie hoch der
Zins in Zukunft ist, steht noch nicht fest.
Man befinde sich in der Entscheidungs-
findung, so eine Sprecherin. Das anhal-
tend niedrige Zinsniveau zwingt die Insti-
tute zu Anpassungen.



