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Gunstig In die eigenen vier Wande

Wer eine Immobilie ersteigert, muss im Vorteld einiges beachten

VON VERENA GROSS

er ein Haus oder eine

Wohnung  ersteigert,
spart Geld. Denn Immobilien
aus Zwangsversteigerungen
wechseln oftmals fur einen
Preis den Besitzer, der weit
unter dem Marktwert liegt.
Jorg Wisotzki, Anwalt fur
Zwangsverstelgerungen aus
Mellendorf, erklart, was zu be-
achten ist.
B Immobilie finden: Welche
Objekte das Amtsgericht
Hannover versteigert, wird im
Erdgeschoss des Gerichts
(Volgersweg 1/Neubau) aus-
gehangt. Auch die sechs
Amtsgerichte im Umland ver-
steigern. Im Anzeigenteil der
Neuen Presse und im Internet
(Adressen siehe unten) sind
die Termine zu finden. Eine
Ubersicht liefern auch Verstei-
gerungskalender wie die der

Ratinger Verlagsagentur Ar-
getra und der Unika GmbH.
Der Preis fur die monatlich er-
scheinenden Ausgaben be-
tragt fur eine Region rund 20
Euro.

B Objekt prufen: Man sollte
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das Wertgutachten, das in je-
dem Verfahren erstellt wird,
einsehen. Beim Amtsgericht
Hannover ist dies werktags
von neun bis zwolf Uhr im drit-
ten Stock des Neubaus mog-
lich. Gutachter sind vereidigte
Sachverstandige und daher
neutral. ,Die Aussagen dort
sind sehr informativ. Aller-
dings gibt es in der Zwangs-
versteigerung keine Gewahr-
leistungen. Jeder sollte sich
das Objekt genau ansehen,
um Uberraschungen zu ver-
meiden”, warnt Wisotzki. Ei-
nen Anspruch, die Immobilie
ZU betreten, besteht nicht.
Man muss die Besitzer um

die Erlaubnis bitten”, rat Wi-
sotzki.

B Erwerbsaussichten: An-
schlieBend geht es wieder
zum Amtsgericht. Dort erfahrt
man, ob das Grundstiick un-
belastet zu erwerben ist und
wer das Verfahren betreibt.
Hierbel handelt es sich fast
immer um eine Bank oder
Bausparkasse. ,,Das Gesprach
mit dem Glaubiger sollte man
unbedingt vor dem Versteige-
rungstermin fuhren”, rat Wi-

sotzki. Er teilt in aller Regel
mit, welche preislichen Erwar-
tungen bestehen, um den Zu-
schlag erhalten zu konnen.
Meist genugt beim ersten
Termin ein Gebot in Hohe von
70 Prozent des Wertes. In ein-
zelnen Fallen ist sogar ein ge-
ringerer Betrag ausreichend.

B Versteigerungstermin: Auf
Wunsch der Bank mussen die

Bieter zehn Prozent des Ver-
kehrswertes als Sicherheit

vorlegen. Da Bargeld nicht
mehr angenommen wird, wer-
den Ublicherweise Verrech-
nungsschecks einer Bank ver-
wendet. Naturlich muss sich
ein Bieter ausweisen. Falls er
fur eine nicht anwesende Per-
son (zum Beispiel den Ehegat-
ten) bietet, ist eine notarielle
Vollmacht notig. Um nicht ins
Bietfieber zu verfallen, ,sollte
man eine Vertrauensperson
als Berater mitnehmen und
ein vorher gesetztes Limit
nicht Uberschreiten”, sagt Wi-
sotzki. Mit dem Zuschlag ist
man sofort Eigentimer. Der
Preis ist etwa sechs Wochen
spater zu zahlen. Esist ratsam,
zunachst eine Zwangsverstei-

gerung zur Probe zu besu-
chen, um das Prozedere ken-
nenzulernen.

B Ubergabe: Wohnt der Ei-

gentumer im Objekt, gilt es

mit thm den Auszug zu be-
sprechen. ,Das ist oft emotio-
nal sehr belastend. Wer sein
Haus verliert, verliert auch ei-
nen Lebenstraum”, weil3 Wi-
sotzki. Sehr schlimm sind Fal-
le, in denen nach der Verstel-
gerung sogar noch Schulden
bleiben. Bel schwierigen Fal-
len ist das Einschalten eines
Anwalts hilfreich, um den di-
rekten Kontakt zwischen al-
tem und neuem Eigentimer
ZU vermeiden - etwa, wenn
der Vorbesitzer den Zutritt
verweigert oder nicht auszie-
hen will.
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