VEDTEKTER

for Forus Terrasse borettslag org nr. 990 895 058 vedtatt i stiftelsesmote 30.1.2007

§ 1. LAGETS NAVN
(1) Lagets navn (firma) er Forus Terrasse borettslag med forretningskontor i Stavanger.

Laget er et andelslag med begrenset ansvar.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 2. FORMAL

(1) Lagets formal er & skaffe andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets bygg. Laget har dessuten til
formal & erverve eller foresta oppforingen av andre bygg enn boligbygg (f. eks. garasjer) som skal brukes
til felles formal for andelseierne, eller lokalene i byggene skal utleies i sammenheng med lagets ovrige
virksombhet.

(2) Videre har laget til formal & organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

§ 3. ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene lyder pa kr. 5 000,-

(2) Med unntak for tilfeller som nevnt i borettslagsloven kan bare fysiske personer ( enkeltpersoner )
veere andelseier i borettslaget. Ingen fysisk person kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter

§ 4. OVERFORING AV ANDELER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at ervervet
skal bli gyldig overfor laget. Andelen kan ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig
overtar borettsinnskuddet.

(2) Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med bestemmelsene i
vedtektenes § 3.

(3) Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det. Godkjenning kan - utenom
de i 2. ledd nevnte tilfelle - ikke nektes dersom andelen er ervervet av den tidligere andelseiers ektefelle
eller av andelseierens eller ektefelles slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sesken, adoptivbarn
eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling eller av noen som andelseieren i minst to ar har hatt
felles husstand med eller hadde felles husstand med da han dede.



(4) Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette vaere kommet frem til
erververen senest 20 dager etter at soknad om godkjenning kom fram til borettslaget. I meldingen skal gis
opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom seksmal ikke blir reist innen 30
dager etter at meldingen er mottatt.

(5) Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i 4. ledd, er erververen i alle
tilfelle & anse som godkjent.

(6) En erverver av en andel har forst rett til 4 fa leie den bolig som er knyttet til andelen nar han er
godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

(7) Ved salg, overforinger og utleie av leiligheter og forretningslokaler tilkommer forretningsforer et
behandlingsgebyr etter fastsatte satser. Behandlingsgebyret betales av kjoper, selger eller leier.

§ 5. FORKJOPSRETT
Andelseierne i borettslaget har ikke forkjopsrett.
§ 6. BORETTEN

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Til andelen herer en parkeringsplass og sportsbod i felles parkeringsanlegg. Plassene og bodene
tildeles av borettslaget.

Parkeringsanlegget har eget gards- og bruksnummer og eies i fellesskap med tre andre borettslag. Et
borettslag har tinglyst eksklusiv rett til parkeringsplasser og boder under borettslagets blokk.

Borettslaget er pliktig til & delta i en velforening for omradet og skal besta av fire borettslag. Anlegget
drives og forvaltes av foreningen som bestar av et styremedlem oppnevnt fra hvert borettslag.
Velforeningen skal ivareta forvaltningen av felles utearealer samt garasjeanlegg som de fire
borettslagene eier i fellesskap.

Utbygger har i samsvar med ovennevnte rett til oppforing av ytterligere to borettslag pa eiendommen
som deretter skal fraskilles som egne enheter. Utbygger skal ha disposisjonsretten til 16
parkeringsplasser i forbindelse av utbygging av disse to borettslagene.

Ovennevnte rettigheter og plikter er tinglyst pa de respektive eiendommer.

(3) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méate vaere til skade eller ulempe for

andre andelseiere.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



§ 7. BRUKSOVERLATING
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
§ 8. ANDELSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/-
inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle

sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om hvordan
skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§ 9. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke



ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden
folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
ruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger Borettslaget har ogsa vedlikeholdsansvaret for
utvendig vedlikehold av vinduer.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er
til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

§ 10. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

1. Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel og fastsettes av styret.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

2. Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 11. MISLIGHOLD OG PALEGG OM SALG

1. Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

2. Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 12. STYRET

(1) Laget ledes av et styre som bestar av en leder og to andre medlemmer med et varamedlem. Lederen



velges ved sarskilt valg av generalforsamlingen.

(2) De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av to ar. Varamedlem velges
for et ar.

(3) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) Styret velger innen sin midte nestleder.

(5) Et styremedlem kan fjernes for utlopet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 13. STYRETS OPPGAVER

(1) Styremeter skal holdes s& ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

(2) Styremote sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsforeren at det skal holdes
styremeote, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

(3) Styremetet ledes av lederen, eller i hans fravaer av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger styret en
moteleder.

(4) Styret er vedtaksfort nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Styret treffer sine vedtak med
alminnelig flertall av de motende medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma
likevel alltid utgjere mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjor
motelederens stemme utslaget.

(5) Det fores protokoll over styrets forhandlinger.
Denne skal underskrives av de frammette styremedlemmer.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret har

herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har
samtykket; (jfr. brl § 8-9)

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast eiendom
eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten og som etter forholdene i laget gar

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. gjennomfore tiltak i samsvar med de forméal som er nevnt i § 2, 2. ledd, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlig felleskostnadene..

(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.

§ 14. FORRETNINGSFORSEL

(1) Styret engasjerer lagets forretningsforer.



§ 15. GENERALFORSAMLING

(1) Den gverste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder.

(2) Ordinzr generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

(3) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nodvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3, av andelseierne skriftlig
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

(4) Innkalling til savel ordinaer som ekstraordiner generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de
andelseiere som har kjent adresse og til forretningsforeren. Innkallingen skal skje med minst 8, hayst 20
dagers varsel for ordinaer og ekstraordiner generalforsamling. Ekstraordiner generalforsamling kan
likevel om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst 3 dager. Innkallingen
skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

For avholdelse av generalforsamlingen, skal andelseierne motta varsel om dato for metet og om frist til
innlevering av saker som onskes behandlet.

(5) Saker som en andelseier ensker behandlet av den ordinare generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det senest 8 uker for generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 16. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Pa ordiner generalforsamling skal folgende saker behandles:
1. Konstituering.

a) Registrering av de frammeotte.
b) Valg av sekretar og av to personer til & undertegne protokollen.
c) Spersmal om metet er lovlig kalt inn og godkjenning av saksliste.

2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppgjoret, og i denne sammenheng sporsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
4. Godtgjering til styret og revisor.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

(2) Pa ekstraordiner generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i innkallingen til
motet.

§ 17. VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Med de unntak som folger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller

det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

(2) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere nevnt i innkallingen.

(3) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag.

(4) Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden samt forretningsforer og leieboer i lagets



boliger har rett til a vaere til stede i generalforsamlingen med tale- og forslagsrett, men uten stemmerett.
(5) Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.

(6) Over generalforsamlingen fores protokoll hvor alle valg og vedtak fores inn.

§ 18. REGNSKAP, ARSOPPGJOR OG ARSBERETNING

(1) Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og for at det ved hvert regnskapsars
avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsberetning. Regnskapsaret folger kalenderaret.

(2) Arsoppgjer og arsberetning for foregiende kalenderar skal vere framlagt innen 30. april.
(3) Arsoppgjoret skal underskrives av styret og av forretningsforeren.

(4) 1 arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedemmelse av lagets
virksombhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgjeret. Dette gjelder ogséa forhold som er inntradt
etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvending av
mulig overskudd eller dekking av tap.

(5) Arsoppgjoret og arsberetningen skal innen 8 dager for den ordinzre generalforsamling sendes til
enhver andelseier med kjent oppholdssted.

§ 19. REVISJON

(1) Lagets revisor som skal veere statsautorisert eller registrert revisor, velges av generalforsamlingen.
Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

(2) Revisor skal revidere den lopende bokfersel, pase at arsoppgjeret er oversiktelig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets beker, og at det
sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for lagets stilling og for resultatet av driften i
regnskapséret.

(3) Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

(4) Revisors godtgjoring fastsettes av generalforsamlingen.

§ 20. INHABILITET; TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

1. Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der medlemmet
selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

2. Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.



3. Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 21. VEDTEKTSENDRINGER

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vare nevnt i innkallingen.

§ 22. MIDLERTIDIGE VEDTEKTER
Golftunet AS har rett til a eie andeler og leie ut boretter som er usolgt ved innflytting i borettslaget.

Inntil alle byggetrinn av gnr. 35 bnr.105 og senere utskilte bruksnummer fra bnr. 105 i Sola kommune er
ferdig utbygget, vil Golftunet AS eller dets rettsetterfolger, ha utvidede rettigheter til garasjeeiendom og
utomhus fellesarealer for a sikre en helhetlig utbygging m.v. Golftunet AS skal ha rett til a foreta
bygningsmessige endringer i garasjeanlegg for & tilpasse utbygging av resterende byggetrinn pa nevnte
gard- og bruksnummer. Forus Terrasse borettslag er i den forbindelse forpliktet til & yte den nedvendige
medvirkning til en helhetlig utbygging i trad med Golftunet AS’ planer.

Golftunet AS ferdigstiller forevrig felleseiendommen og garasjeeiendommen suksessivt i forhold til
fremdriften i prosjektet ellers, arstiden, behovet for lager-/riggplass for byggevirksomheten osv.
Golftunet AS bestemmer alene nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles til ovrige
andelseieres disposisjon. Golftunet AS har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til ovrige
andelseieres disposisjon. Kostnader som utelukkende knytter seg til de arealer Golftunet AS disponerer
eksklusivt, skal Golftunet AS alene dekke. Golftunet AS kan alene ta beslutninger om utferelse og
arealdisponering av garasjeeiendommen og felleseiendommen, herunder foreta de tilpasninger og
endringer som anses nedvendige. Dette innebzrer ogsa midlertidige losninger, flytting av
parkeringsplasser og boder osv.

Overskjoting av Forus Terrasse borettslag sin ideelle andel i garasjeeiendommen og felleseiendommen
kan utsta til det tidspunkt Golftunet AS velger & foreta overskjatingen av hensyn til utbyggingsprosessen.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra Golftunet AS eller dets rettsetterfolger.
Bestemmelsen bortfaller uten behandling i generalforsamling nar ferste bolig i siste byggetrinn er
overlevert. Dog gjelder ikke dette for Golftunet AS’ rett etter forste avsnitt i denne bestemmelse. Forste
avsnitt bortfaller uten behandling i generalforsamling nar alle leiligheter er solgt.



