Klaus Kirschler Freier Architekt Dipl. Ing. FH 79539 Lérrach Am Sonnenrain 19

Mitglied im Bundesverband Deutscher Bausachverstandiger BBauSV
Sachverstandiger fur Bauschaden » Gebaude und Grundstiickswertermittiungen

Rheinfelder
Fruchthandel Bihrer GmbH
Zielgasse 10a

79618 Rheinfelden

Lorrach, 14. April 2001

Zielgasse 10a, 79618 Rheinfelden
Lagerhalle fir Obst und Gemiise u. Biiroanbau

WERTERMITTLUNG

Telefon 076 21/22 14 = Fax 076 21/1 42 53
Sparkasse |érrach (BLZ 683 500 48) 1-021 856 » Deutsche Bank AG, Lérrach (683 700 34) 1 640 986 D0
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WERTERMITTLUNG nach Wert V'88/91

- Sachwertberechnung -
ALLGEMEINE ANGABEN
Eigentumar; Rolfu. Ursula Buhrer
Strafie: Zielgasse 10a
Ort; 79518 Rheinfelden
MNutzung: Lagerhalle fir Obst und Gemlse
u. Biiroanbau
Grundstlcksnummer: 17252
GrundstiicksgriBe: 2725gm
Grundbuch: Rhainfelden Nr. 2858
Orsbesichtigung: 14, Februar 2001
Wertermittiungsstichtag: 14, Februar 2001
Gebaudeversicherungswert: M 49.300.-
M 6100
M 55.400 -
Baujahr: 18962, 1.8BA Altesr: 39 Jahre
1970, 2 BA 31 Jahre
1978, 3.BA 23 Jahre
Restnutzungadauer: 40 Jahre
Wernterhiihende Rachia: Keine
Wartmindemde Belastungen: Die beschrankta perstnliche Dienstbarkeit (Grenz-
bebauungs- und Fenstarracht), bedingt, zu
Gunsten des Sportvereins Naollingen 1948 e V.
unter Bezugnahme auf die Bewlligung vom
17.12.1986 eingetragen am 4.2, 1987 bedeutet flr
die EigentUmer im jetzigen Stadium kain Nachteil.
Baumange!, Keine sichtbaren Mangel
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BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

Lage des Grundstiicks: Ortstail Nollingen, Stadt Rheinfelden

Grundstucksform: Trapez

Oberfidche: Betonverbundstaeine, Rasen

Baugrund: Lehmiger Kies

Bebauung des Grundstiicks: Eingeschossigas Lagergebiude, unterkeflert,
mit Blrcanbau

Versorgungsieitungen: Wasser, Strom

Abwasser. Ortl. Kanahsation

Bebauungsvorschriften: § 34 BBauG
GRZ vorh. 0,183, GFZ 0.366

Offentl. Verkehrsmittel: Bus ca. 300 m

Verkehrsanbindung: Ortsstraf3e B 316, L 143

Schulen: Samtl. Schularten

Einkaufsmaglichketen: Gute Einkaufsmoglichkeiten

Freizetmoglichkeiten: Freibad, Hallenbad, Tennis. Wasserspart (Rhein).
Golf 16 km

BAUBESCHREIBUNG

Rohbay:

Fundamente: Baton

Keller-Auflenwande: Stahlbeton D = 35 em

KG-Innenwénde: HLZ D =24 ¢

Gegchossaussenwande; Halle HLZ D = 30 em, Biiro Ytong D = 25 cm

Geschossinnenwande: Stahlbetonstitzen Gefache ausgemauert

Geschosstreppen, KG
UG-Rehboden:

Decke uber KG:
EG:

Dachkonstruktion:
Dachdeckung:
Dachnnnen und Falirohre:

Aussenwandbehandiung:
HeizungKihlung:

D= 12cm Yiong
Stahibeton
Beton

Stahlbeton
Holz konstruktion

Satteldach
Trapezbleche mit HS isoliert
Kupterblech

Trapezbleche iscliert mit HS B cm

Elektrospeicherhaizung - Bire,
Lager Olgeblaseheizung,
Kihlraume isoliert und gekihit
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AUSSENANLAGEN
Wasseranschluss:
Gasanschluss:
Stromanschluss:
Abwasseranschluss:
Telefonanschluss:
Einfriedigung:

PEW.-Stelipiatze:
LEW-Stelliatze:

Stadt, Wasserversorgung

Energiedienst Rheinfelden
Stadt. Kanaiisation
Telekomn

Jagerzaun

&
4

BERECHNUNG DES UMBAUTEN RAUMES

S. Anlage

BERECHNUNG DER WOHN- UND NUTZFLACHEN

S. Anlags

SACHWERT
Bodenwert:
2725 gm x DM 100 --

Sachwert:
Heine Baukosten:

1. Halle
2 T03 cbm x DM 300 --
Ingex 128 M= 15.
2. Burc/Hatle
295 chm x DM 480 -
Index 198 M= 24.-

Im umbauten Raum nicht
enthaltene Bauteils:

Aussentrespe 1
Vordach
Rampe
Asssentreppe 2

22

DM 272.500.-

D 810.800.--

DM 141.600.--

i

DM 10.000 --

DM 1.000 -

DM 18.000,-
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Aussenaniagen:

Wasseranschluss DM 3.000,-

Gasanschiuss

Stromanschiuss DM 7.000-
Abwasseranschiuss O 6.000 -

Betonverbundstaine
und Makadam

1 150 gm x DM 80,-- DM §2.000.-

Einfriedigung

180 lim x DM 40 - DM 7.200.--

Betnebseinrchtungen

13 Kuhigeblise+5 Kinlagaregate
Neperxosten 15 %

aus Ziff. 8.21-8.24

0.15x DM 1.356.700.--

insgesamt

Abzal. 28 % Wertminderung infoige Alers

Gebsudesacrwert
Bodenwert

Sachwart

VERKEHRSWERT

DM 115.200, -

DM 280.000,--

DM 205.008.--
DM 1571705,
DM 440077 .-

DM 1.131.628 -
DM  272.500.-

Der Verkehrawert ist dem Sachwent angepasst und betriigt DM 1.404.000,--,

in Worten:

Eine Millionviethundertviertausend Deutsche Mark

e aa s
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Lteratur:
1. Wert V'88/%1

BEGRUNDUNG

Die grofie Kreisstadt Rheinfelden, 15 km vom Dreiléndereck Deutschland-Schweiz-
Frankreich enttem:, mit ca. 27 00C Einwohnern ung wielfaltigen Einxauts- und Naher-
holungsmiaglichkeiten, gehort zum Regienungsbazirk Fraiburg.

Die Universitissiadie Basel'Schweiz und Freiturg sind ca. "2 km bzw. 72 km ent-
femt. Behorden und kuiturelle Einrichtungen sind dem Charakter der Stad! angepasst.
Durch die glnstige Verxahrslage B 34 una Deutsche Bundesbahn sowie die BAB.

10 km entfernt, sind eine Vielzahl von mittelsténdischen Betrieben, Aluminiumverar-
beitung, chemische Produktion, Metallverarbeitung, vornanden.

Die arbeitende Bevalkerung findet Beschaftigungen in vorgenannten, sowie zahi-
reichen Handwerks- und Dienstle stungsbetnaben, Weitere Arbeitsmbglichxeiten er-
geben sich in der grenznahan Schweaiz.

Das aussemns, in unmttelbarer Nehe eines Mischoebietes gelegene Grundstick,
ist mit einam ein- bis zweicescnossiger Kihigebaude flir Obst. Gemise und Sia-
frichte bebaut. Im Eragescnoss- una Untergeschoss sind mehrheitlich Lagerriume
unterschiediicher GrbRa vorhanden

Durcn aine paurechiliche Entscheidung der Baurechisabteilung dar Stagt Rhentelden
vom 6.4.2001, nach Vorlage einer Bauvoranirage, karn das bestehende Gebaude
nach Westen erwsitert wergern,

Aussergem wird der Verkehrswert nach § 194 BauGB Abs. 2 durch den Prais be-
stirnmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittiung bezieht, im gewdhriichen
Geschaftsverkehr nach der rechtichen Gegebenheiten und tatsachiichen Eigenschal-
ten, der sonstger Beschaftenheil und der Lage des Grundsilicks oder des sonstiger
Gegenstands ger Wenermittiung ohne Rucksicht auf ungenﬂrﬁcha oder parsonliche

Vernditresse zu erzielen wire,
0.l WW&?
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2. GuG Grundstlcksmarkt und
Grundstiickswert, Luchterhand-Verlag

3. Praxis der Grundstlicksbewertung,
Gerardy-Mockel





















